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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

1 LAGE UND UMFANG DES PLANGEBIETES, ALLGEMEINES

Das ca. 2,76 ha groRe Plangebiet liegt am nordlichen Rand der bebauten Ortslage der Stadt
Uetersen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e Im Osten durch die Wohnbebauung am Verkehrsweg Kassbeerentwiete mit dem an-
schlieRenden Bebauungsplan Nr. 89,

e im Westen durch die Wohnbebauung Pastor-Boldt-StraRe, Uberplant durch den Be-
bauungsplan Nr. 79,

e im Suden durch die Hochfeldstral3e,
e und im Norden durch die freie Landschaft mit Teichanlagen.

Das Plangebiet liegt auf ca. 9,00 — 11,0 m Uber NN. Dabei fallt das Geléande von der Hochfeld-
stral3e in norddstliche Richtung um etwa 2 m ab.

Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Baumschule). Die hier vorhande-
nen Geb&ude wurden im Rahmen dieser Nutzung errichtet.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

2 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Die Stadt Uetersen betrachtet den ca. 36 ha grol3en Bereich nérdlich der Hochfeldstrale,
Ostlich des Friedhofs und westlich des Neuen Damms als langfristige Entwicklungsflache fur
den Wohnungsbau. Der Bereich westlich der Kassbeerentwiete wurde als 3. Bauabschnitt mit
dem Bebauungsplan Nr. 99 Uberplant, der am 28.08.2012 rechtskraftig geworden ist. Mit der 1.
Anderung an neue Gegebenheiten und veranderte Rahmenbedingungen angepasst werden:

e Die Teiche im nérdlichen Bereich der Teilflache Qu. 2 des Bebauungsplanes Nr. 99 sind
definitiv zu erhalten bzw. neu anzulegen. Dies ist das Ergebnis eines ordnungsrechtli-
chen Verfahrens, das parallel zur Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 99 durchgefiihrt wurde. Dieser Teilbereich war deshalb auch bereits von der Ge-
nehmigung der 39. Flachennutzungsplanénderung ausgenommen worden.

Aus diesem Grund wird der genannte Bereich mit der 1. Anderung auch aus dem Gel-
tungsbereich ausgenommen.

o Derzeit weist die Kassbeerentwiete einen vergleichsweise hohen Durchgangsverkehr
auf. Dieser Weg wird als VerbindungsstralRe zwischen Heidgraben und Uetersen ge-
nutzt, obwohl er vom Ausbau her fur einen solchen Verkehr weder gedacht ist noch ge-
eignet erscheint.

Der nordliche, an das Plangebiet grenzende Abschnitt der Kassbeerentwiete wird des-
halb in das Plangebiet als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung einbezogen.

e In Bebauungsplan Nr. 99 sind insbesondere am West- und Nordrand des Plangebietes
in gréRerem Umfang offentliche Grinflachen festgesetzt. Hierfir besteht aus heutiger
Sicht kein Bedarf mehr, so dass die offentlichen Grunflachen verkleinert und/ oder zu
privaten Grunflachen umgewidmet werden.

e Durch das veranderte Grinkonzept entfallt auch die in den Grinflachen am Nordrand
des Plangebietes urspriinglich geplante fu3laufige Verbindung zwischen dem Wohnge-
biet Pastor-Boldt-Stral3e und dem Plangebiet. Fir FulRgadnger und Radfahrer wird des-
halb ein neuer Verbindungsweg zwischen der Pastor-Boldt-Stralle und der ,neuen“
Kassbeerentwiete eingeplant.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur diese Entwicklungen geschaffen werden. Die 1. Anderung umfasst den gesamten
(geénderten) Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99. Durch das Einbeziehen der Berei-
che ohne Anderungsbedarf wird erreicht, dass auch nach Rechtskraft der 1. Anderung nur ein
einheitliches Planwerk maR3geblich sein wird.

3 RECHTLICHER PLANUNGSRAHMEN

3.1 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Parallelverfahren wur-
de zum Bebauungsplan Nr. 99 die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Diese
stellt den noérdlichen Teil des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet dar. Der Bereich nord-
lich der HochfeldstraRe war vor dieser Anderung bereits als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Die 39. Flachennutzungsplananderung ist am 26.06.2012 wirksam geworden.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

Der folgende Ausschnitt aus der rechtskraftigen Anderung des Flachennutzungsplanes lasst
das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen. Wie oben erwahnt, wurde der nordostliche Be-
reich der Anderung von der Genehmigung ausgenommen.

Abbildung 2 - Planzeichnung der wirksamen 39. Flachennutzungsplanéanderung (ohne Mal3stab)

3.2 Bebauungsplan
Der Geltungsbereich ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 99 Uberplant.

Ein (unmalfstablicher) Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 99 lasst in den Grundziigen das
zurzeit geltende Planungsrecht erkennen. Fir den nordéstlichen Bereich wurde jedoch die im
Rahmen der 39. Flachennutzungsplananderung geplante Darstellung als allgemeines Wohn-
gebiet nicht genehmigt. Fir diesen Bereich ist der Bebauungsplan deshalb auch nicht rechts-
kraftig geworden.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

Abbildung 3 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 99 (ohne MaRstab)
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4 STADTEBAULICHE MARNAHMEN UND FESTSETZUNGEN

4.1 Veranderter Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 schlieBt den nérdlichen
Bereich der Teilflache Qu. 2 des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 99 aus. Die dort vorhan-
denen Teiche sind gemald Landschaftsplan der Stadt Uetersen als Biotope einzustufen und
daher zu erhalten. Diese Teiche wurden allerdings vor der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 99 beseitigt. Daraufhin wurde ein ordnungsrechtliches Verfahren eingeleitet. Inzwischen ist
geklart, dass die Teiche wieder hergestellt werden missen. Eine Bebauung in diesem Bereich
ist folglich definitiv nicht mehr mdéglich.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

Zusatzlich wird der an das Plangebiet angrenzende Abschnitt der Kassbeerentwiete nérdlich
der Planstral3e in den Geltungsbereich einbezogen, um diesen planungsrechtlich als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung: Zone 30 km/h festzusetzen (siehe hierzu auch Kapi-
tel 6 Verkehrliche Erschliel3ung).

4.2  Artder baulichen Nutzung

Der nordostliche Teil des Teilbaugebietes Qu. 2 war bisher als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Dieser Bereich steht fir eine Bebauung — wie ausgefuhrt — tatsachlich nicht zur Verfu-
gung. Dieser Bereich wird aus dem Geltungsbereich heraus genommen; deshalb entfallen hier
bisher geplante Allgemeine Wohngebiete. Es entsteht das neue Teilbaugebiet Qu. 8 mit einem
Baugrundstuck.

Das Baufeld Qu. 2 wird im nordwestlichen Bereich erweitert und begradigt. Zum Einen werden
mit dieser Festsetzung die Grundstlickszuschnitte optimiert, zum Anderen entfallen dadurch
aus heutiger Sich der Stadt nicht bendtigte 6ffentliche Grunflachen.

Die Erweiterung des Qu. 2 wird weiterhin als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) uberplant.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind wie bisher - durch Baugrenzen festgelegt. Diese
sind so geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch
innerhalb des Baufensters realisiert werden kann.

In dem erweiterten Qu. 2 sind die Baugrenzen um maximal 7 m und minimal 3 m von den
nordlichen Grundstiicksgrenzen abgeruckt. Durch den Mindestabstand soll ein begriinter Gar-
tenbereich entstehen, der als wichtiger Beitrag zur Gestaltung des Ortsbildes, zur Einfriedung
und als Abstandsflache zu den angrenzenden Teichen gewertet wird.

Im Teilbaugebiet Qu. 8 werden die Baugrenzen entsprechend an den reduzierten Geltungsbe-

reich angepasst. Analog gilt dies auch fir die Bereiche, bei denen durch die Reduzierung von
Griunflachen eine Erweiterung der tGberbaubaren Grundsticksflachen maglich wird.

Entlang des neuen Verbindungsweges zwischen Pastor-Boldt-Stral3e und ,neuer Kassbeeren-
twiete werden die Baugrenzen an die neue Wegefiihrung angepasst.

4.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ale weiteren Festsetzungen (z B. zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur du3eren Gestaltung
gem. 8 84 LBO (Schl.-H.) werden unverédndert aus dem Bebauungsplan Nr. 99 ibernommen

S NATUR UND LANDSCHAFT

Offentliche Grunflachen wurden im Bebauungsplan Nr. 99 zunéchst am nordwestlichen Rand
des Plangebietes festgesetzt. Dadurch sollte entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

ein fur die Offentlichkeit zuganglicher Grinzug zwischen Pastor-Boldt-StraBe und der
Kassbeerentwiete geschaffen und die Zuganglichkeit eines Entwasserungsgrabens gesichert
werden. Diese Wegeverbindung kann mit Ricksicht auf den Schutz der vorhandenen bzw.
wieder herzustellenden Teiche und deren Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsschutz
nicht realisiert werden. Damit sieht die Stadt aber keinen Bedarf mehr fur die Festsetzung von
offentlichen Grunflachen. Auch wegen des damit verbundenen Pflege- und Unterhaltungsauf-
wandes wird der festgesetzte Griinzug verkleinert. Die im Bereich des Grabens verbleibende
Griunflache wird als private Grinflache festgesetzt. Die Unterhaltung des Grabens soll durch
entsprechende Grunddienstbarkeiten abgesichert werden.

Die auf den offentlichen Grinflachen als Abschirmung zu den Baugrundstiicken vorgesehene
Anpflanzung einer Hecke entféllt, da eine 6ffentliche Nutzung (FuRBweg) in den verbleibenden
Grunflachen nicht mehr erfolgt und eine Abschirmung deshalb nicht mehr erforderlich ist.

Ein weiterer geplanter Grinzug verlauft etwa in der Mitte des Plangebietes. Durch diese Grin-
flache werden benachbart vorhandene Griinziige miteinander verknipft. Auch dieser Griinzug
wird zur Reduzierung des Pflegaufwandes verkleinert, die Bauflachen werden entsprechend
vergroRert.

Die Grunflachen im Bereich der neuen bzw. umzugestaltenden Verknipfungen zwischen den

vorhandenen und neu geplanten Verkehrsflaichen sowie die Festsetzungen zu Anpflanzungen
und zum Erhalt von Baumen bleiben unverandert.

6 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt unveréandert Gber die neue Planstral3e mit Anbindung an die
Hochfeldstraf3e.

Bei der heutigen Kassbeerentwiete handelt es sich vom Ausbauzustand her um einen landwirt-
schaftlichen Weg. Allerdings dient die Kassbeerentwiete auch als ortliche Verbindung zwischen
Heidgraben und Uetersen. Deshalb wird der an das Plangebiet angrenzende Abschnitt der
Kassbeerentwiete jetzt mit Uberplant und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Eine zusatzliche ErschlieBung fir PKW Uber die als verkehrsberuhigten Bereich ausgebildete
Pastor-Boldt-StraRe soll weiterhin nicht erfolgen. Es soll aber weiterhin eine fu3laufige Ver-
knupfung zwischen den beiden benachbarten Baugebieten und dariiber hinaus (insbesondere
zur freien Landschaft) geschaffen werden. Diese Verbindung war im urspriinglichen Be-
bauungsplan Nr. 99 jedoch innerhalb des entfallenen 6ffentlichen Griinzuges vorgesehen. Als
Ersatz wird deshalb zwischen den Teilflachen Qu. 1 und Qu. 2 einen 3,0 m bis 3,5 m breiter
Geh- und Radweg festgesetzt. Dieser mindet im Bereich des westlich angrenzenden Be-
bauungsplanes Nr. 79 in einen verkehrsberuhigten Bereich.

Weitere Belange der verkehrlichen ErschlieBung werden durch die Bebauungsplandnderung
nicht beruhrt.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

7 VER- UND ENTSORGUNG

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 wird die Ver- und Entsorgung nicht we-
sentlich bertuhrt.

8 EINGRIFFSREGELUNG

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitverfahren zu entscheiden. Dazu gehort auch, dass die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes soweit als méglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu
der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwéagung gehoren auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bauleitplanes auszugleichen oder zu mindern.

Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung sind im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt

und bewertet worden. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Abschnitt 10 dieser Begrin-
dung verwiesen.

9 UMWELTPRUFUNG

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemaR § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbericht® darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

Zum B-Plan Nr. 99 (rechtskraftig seit 28.08.2012) wurde durch das Buro Landschaftsarchitektur
ZUMHOLZ eine Umweltprifung vorgenommen und ein Umweltbericht mit einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt, damit verbunden ist eine Festsetzung von 3.150 gm externen
Ausgleichsflachen. Der in diesem Umweltbericht, zur 1. Anderung des B-Planes, bilanzierte
Ausgleichsbedarf basiert auf den durch die 1. Anderung des B-Planes ermdglichten zusétzli-
chen Versiegelungen und ist deshalb als zuséatzlicher Ausgleichsbedarf festzusetzen.

! Die Umweltprifung/der Umweltbericht wurden bearbeitet von ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur,
GrootkoppelstraRe 18, 22844 Norderstedt
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99, 1. Anderung entspricht im Wesentlichen dem Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 99, der Geltungsbereich der 1. And. des B-Planes ist um 900
gm kleiner.

Aufgrund der Abarbeitung der wesentlichen Belange von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme und Bewertung, Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich, Grin-Fest-
setzungen und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) im Rahmen der Umweltprifung zum B-Plan
Nr. 99 wird der Umweltbericht zum B-Plan Nr. 99 als Grundlage fur die Umweltpriifung verwen-
det und die entsprechenden Aussagen zusammengefasst dargestellt.

Durch die B-Plananderung ergibt sich die Notwendigkeit die Anderungen einer Umweltpriifung
Zu unterziehen, was im Wesentlichen eine Anderung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
beim Schutzgut ,Boden‘ bedeutet.

Der rechtskréftige B-Plan Nr. 99 ist mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als
Bestand anzusehen und entsprechend, mit dem um 900 gm verkleinerten Geltungsbereich, in
die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich einzustellen. In der Realitat wird das Plangebiet
derzeit Uberwiegend noch landwirtschaftlich als Baumschule genutzt. Die hier vorhandenen
Gebaude wurden im Rahmen dieser Nutzung errichtet.

10 UMWELTBERICHT

10.1 Einleitung

10.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Die Stadt Uetersen betrachtet den ca. 36 ha grol3en Bereich nérdlich der Hochfeldstrale,
Ostlich des Friedhofs und westlich des Neuen Damms als langfristige Entwicklungsflache fur
den Wohnungsbau. Der Bereich westlich der Kassbeerentwiete wurde als 3. Bauabschnitt mit
dem Bebauungsplan Nr. 99 Uberplant, der am 28.08.2012 rechtskraftig geworden ist. Mit der
1. Anderung soll die Planung an neue Gegebenheiten und veranderte Rahmenbedingungen
angepasst werden:

e Die Teiche im nordlichen Bereich der Teilflache Qu. 2 des Bebauungsplanes Nr. 99 sind
definitiv zu erhalten bzw. neu anzulegen. Dies ist das Ergebnis eines ordnungsrechtli-
chen Verfahrens, das parallel zur Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 99 durchgefihrt wurde. Dieser Teilbereich war deshalb auch von der Genehmigung
der 39. Flachennutzungsplanénderung ausgenommen worden.

Aus diesem Grund wird der genannte Bereich mit der 1. Anderung auch aus dem Gel-
tungsbereich ausgenommen.

e Derzeit weist die Kassbeerentwiete einen vergleichsweise hohen Durchgangsverkehr
auf. Dieser Weg wird als Verbindungsstral3e zwischen Heidgraben und Uetersen gen-
nutzt, obwohl er vom Ausbau her fiir einen solchen Verkehr weder gedacht ist noch ge-
eignet erscheint.

Der nordliche, an das Plangebiet grenzende Abschnitt der Kassbeerentwiete wird des-
halb in das Plangebiet einbezogen und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

¢ In Bebauungsplan Nr. 99 sind insbesondere am West- und Nordrand des Plangebietes
in grolRerem Umfang offentliche Grunflachen festgesetzt. Hierfur besteht aus heutiger
Sicht kein Bedarf mehr, so dass die 6ffentlichen Griunflachen verkleinert und/ oder zu
privaten Grunflachen umgewidmet werden.

o Durch das verédnderte Grinkonzept entfallt auch die in den Griinflachen am Nordrand
des Plangebietes urspriinglich geplante fuRlaufige Verbindung zwischen dem Wohne-
biet Pastor-Boldt-Stral3e und dem Plangebiet. Fiur FuRganger und Radfahrer wird des-
halb ein neuer Verbindungsweg zwischen der Pastor-Boldt-Stral3e und der ,neuen®
Kassbeerentwiete eingeplant.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur diese Entwicklungen geschaffen werden. Die 1. Anderung umfasst den gesamten
(geéanderten) Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99. Durch das Einbeziehen der Berei-
che ohne Anderungsbedarf wird erreicht, dass auch nach Rechtskraft der 1. Anderung nur ein
einheitliches Planwerk maf3geblich sein wird.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Kassbeerentwiete, die als Wirtschaftsweg direkt in die Nach-
bargemeinde Heidgraben fihrt.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft mit Grinland- und Baumschulnut-
zung. Im Osten und Westen wurden bereits neue Wohnbauflachen entwickelt (B-Plan Nr. und
89).

Kassbeerentwiete

P GRS

HochfeldstralRe

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit der 1. Anderung werden die fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 ge-
troffenen stadtebaulichen Festlegungen grundsatzlich ibernommen.

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit zulassigen Grund-
flachenzahlen (GRZ) von 0,30 und 0,15 sowie 6ffentliche Verkehrsflachen vor. Zur Schaffung
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

von Griunvernetzungen der angrenzenden Wohngebiete mit dem Plangebiet werden 6ffentliche
und private Grunflachen festgesetzt. Die pragenden randlichen Heckenstrukturen werden zum
Erhalt festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte B-Plangebiet hat eine Gro3e von ca. 2,8 ha.

Wohnbauflachen 2,050 ha
Verkehrsflachen 0,490 ha
Offentliche Griinflachen 0,110 ha
Private Grinflachen 0,110 ha
Bruttobauland (gesamt) 2,760 ha

Stadt Uetersen
Babaseargasler Nn, 09

Planzaichmung
o,

S | s R

Planzeichnung B-Plan Nr. 99 Planzeichnung B-Plan Nr. 99, L.A.

miton Anderungsbereichen

10.1.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i. V. mit 8 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen der Be-
bauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse Ham-
burg-Elmshorn im unmittelbaren ndrdlichen Anschluss an ein baulich zusammenh&ngendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (Uetersen als Unterzentrum) befindet. Als regionale
Freiraumstruktur werden nordwestlich des Plangebietes die landwirtschaftlichen Nutzflachen
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zwischen Uetersen und Heidgraben als Grinzasur dargestellt; die Grinzasur wird von der
Planung des Baugebietes nicht tangiert.

Das Landschaftsprogramm und der Landschaftsrahmenplan (LRP) 1998 stellen dar, dass das
Plangebiet sich dstlich eines geplanten Wasserschutzgebietes befindet.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 99 wurde die 39. Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufgestellt. Diese stellt den noérdlichen Teil des Plangebietes als Allgemeines
Wohngebiet dar. Der Bereich nordlich der HochfeldstraRe war vor dieser Anderung bereits als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die 39. Fldchennutzungsplananderung ist am
26.06.2012 wirksam geworden.

Der nordéstliche Bereich der Anderung wurde von der Genehmigung ausgenommen.

Planzeichnung 39. Flachennutzungsplananderung

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Uetersen (festgestellt 1999) stellt fur das Plange-
biet neben kleineren Wohnbauflachen Uberwiegend Baumschulflachen sowie randlich der
Kassbeerentwiete abschnittsweise eine neu anzupflanzende Baumreihe dar. Der Landschafts-
plan weist das Plangebiet als ,zusammenhangendes Baumschulgebiet auf der Geest/ Teilland-
schaftsraum 2’ aus.

Im Rahmen der 29. FNP-Anderung erfolgt eine Anpassung (Anderung Bereich B-Plan 99) des
Landschaftsplanes in Form eines landschaftspflegerischen Begleitplanes.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdaische Vogelschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

10.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.2.1 Derzeitiger Umweltzustand

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wird der Umweltzustand des Gebietes nach den zu un-
tersuchenden Schutzgitern erfasst und eine Bewertung der Umweltmerkmale, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden kénnten, vorgenommen.
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Da es sich hier um die Anderung eines rechtskréaftigen B-Planes handelt, ist der B-Plan Nr. 99
als Bestand anzusehen, unabhangig davon, ob die im B-Plan festgesetzten Nutzungen bereits
realisiert wurden oder (noch) nicht.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Ortsbild des Plangebietes ist aufgrund der flachenhaften Festsetzung von Wohnbau- und
Verkehrsflachen als stadtisch gepragt zu bezeichnen. Das Gebiet wird zur Kassbeerentwiete
durch Hecken eingegriint. Im Norden und Nordwesten werden die Bauflachen durch 5,00 m bis
15,00 m breite Grinflachen zu den angrenzenden Nutzungen eingegriint. Im Zentrum wird das
Gebiet durch eine 10 m breite Griinflache durchgrint.

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes wird die zentrale Griinflache in ihrer Breite halbiert
(von 10,00 m auf 5,00 m). Im Nordosten entfallen die randlichen Grinflachen, im Nordwesten
werden sie von maximal 15,00 m auf durchschnittlich 5,00 m Breite verringert und privatisiert.

Bewertung
Die Hecken an der Kassbeerentwiete missen und werden weiterhin erhalten.

Durch die geplante Verringerung der offentlichen Grinflachen wird das Landschaftsbild zwar zu
Ungunsten von ,grinen’ Bereichen verandert, aber nicht erheblich beeintrachtigt. Eine Beein-
trachtigung der angrenzenden Teiche muss auch bei dem Wegfall randlicher Grinflachen
gewahrleistet werden.

SCHUTZGUT MENSCH

Beeintrachtiqung durch Larm/ Abgase

Das Plangebiet wird Giberwiegend als Wohnbauflache sowie durch Anliegerverkehr genutzt. Die
aus dieser Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Abgase) sind als Vorbelastung des
Plangebietes anzusehen.

Bewertung

Durch die nahezu gleichbleibende Ausweisung von Bau- und Verkehrsflachen ist keine ver-
kehrsbedingte Erh6hung von Larm- und Abgasemissionen und damit auch keine erhebliche
Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden auch zukiinftig tagstiber und nachts eingehalten.

Erholungsnutzung
Durch die festgesetzten offentlichen Grinflachen, mit Darstellung einer mdglichen Wegever-
bindung, dient das Plangebiet kleinrdumig der Erholungsnutzung.

Durch eine gebietstibergreifende Vernetzung der zentralen 6ffentlichen Grinstreifen in den B-
Plangebieten 79, 89 und 99 konnte ein Synergieeffekt erreicht werden.

Durch die Verringerung der Griinflachen im Rahmen der 1. Anderung des Plangebietes sowie
der vermehrten Ausweisung privater statt offentlicher Grinflachen wird die Erholungsnutzung
eingeschrankt.

Bewertung

Durch die Festsetzung eines Geh- und Radweges im Nordwesten des Plangebietes findet trotz
Verringerung der Grunflachen keine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung statt.
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SCHUTZGUT BODEN

Boden
Mit Grund und Boden soll gemé&nR § Ja Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut .Boden’

Mit der 1. B-Plananderung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten
sich fUr das Baugebiet potenziell Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensations-
erfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zur 1. B-Plan&nderung? bilanziert wird.

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des B-Planes Nr. 99 festgesetzten Bau- und Verkehrs-
flachen und die versiegelten Wegeflachen im Bereich der Grinflachen sowie die Fahrspur in
der Kassbeerentwiete bereits teilversiegelt.

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fur die Bauflachen aus der zulassigen GRZ
zuziglich einer zuldssigen Uberschreitung um 50 % fur Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen. Bei den Verkehrsflachen ist in der Planung von einer 100 %-igen Versiegelung auszuge-
hen.

Im Bereich der Verkehrsflache Kassbeerentwiete miissen die bisher versiegelten Bereiche, die
zukinftig auf3erhalb der Verkehrsflachen liegen entsiegelt und als Vegetationsflache herge-
richtet werden.

Tabelle 1
Flachenbilanz Bestand / Planung

| Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]
Flache versiegelt offen gesamt | versiegelt | offen | gesamt
Verkehrsflache 4.620 180 4.800 4.900 --- 4.900
Grunflachen 150 3.400 3.550 2.200 2.200
Bauflachen (WA)
- GRZ 0,30 + 50 % 7.720 9.430 17.150 8.280( 10.120 18.400
- GRZ 0,15 + 50 % 500 1.600 2.100 500 1.600 2.100
Plangebiet (gesamt) 12.990 14.610 27.600 13.680| 13.920 27.600

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 13.680 gm zu, wodurch aufgrund der vorhandenen Bestandsver-
siegelung von 12.990 gm eine auszugleichende Neuversiegelung von 690 gm ermdglicht wird.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu reagieren. Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fir voll
versiegelte Flachen von 1: 0,5 vor.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Erhéhung der Versiegelung um
690 gm als wenig erheblich anzusehen.

2 gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-
Holstein vom August 1998
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Tabelle 2

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir Eingriff ,Boden”
Versiegelung:

- Bestand 12.990 m?
- Planung 13.680 m?
Neuversiegelung 690 m?
Kompensationsfaktor 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung- 345 m?

Fur den Kompensationsbedarf von 345 gm missen aul3erhalb des Plangebietes geeignete
Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Wenn innerhalb eines Plangebietes der Kompensationsbedarf nicht ausgeglichen werden
kann, trifft das BauGB in § 135a folgende Aussage: ,Soweit MaRnahmen zum Ausgleich an
anderer Stelle den Grundsticken nach 8§ 9 (Ja) zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese an-
stelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentimer der Grundstiicke durchflihren
und auch die hierfiir erforderlichen Flachen bereitstellen, sofern dies nicht auf andere Weise
gesichert ist".

Der Ausgleich wird durch eine Flachenzuordnung aus dem Okokonto der Stadt Uetersen erfol-
gen.

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Hinweise aus Altlasten aus friihe-
ren Nutzungen von Grundstiicken im Plangebiet liegen zurzeit nicht vor.

ScHUTZGUT WASSER

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Das Grundwasser steht mit ca. 1,00 m bis 1,50 m unter Gelandeoberflache relativ hoch an.

Im nérdlichen Plangebietsanschluss befindet sich ein groRer gehdlzgesaumter Teich.

Entwésserung
Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser wird

voraussichtlich Gber eine Pumpstation in der nordwestlichen Ecke des B-Plangebietes Nr. in
das offentliche Netz gepumpt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen soll in Uber-
einstimmung mit der Geféllesituation im Plangebiet von Stiden nach Norden erfolgen. Im nérd-
lichen Plangebietsanschluss ist eine Rickhaltung des abgeleiteten Niederschlagswassers mit
einer anschlieRenden gedrosselten Ableitung in den nérdlichen Vorflutbereich (Verbandsgra-
ben) vorgesehen.

Zum Nachweis der geordneten Entwéasserung wird ein wasserwirtschaftliches Konzept aufge-
stellt.
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SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion (Frischluftproduktion und Ausgleichsfunktion) des Bebauungsplange-
bietes ist aufgrund der durch den B-Plan Nr. 99 méglichen Versiegelungen des Bodens als
geringwertig einzustufen.

Durch die 1. B-Plandnderung wird eine geringfiigige Erhdhung der Versiegelung ermdglicht.

Bewertung
Durch die im Rahmen der 1. B-Plandnderung ermdglichte geringflgige Erhéhung der Versie-
gelung findet keine erhebliche Beeintrachtigung des Klimas statt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten (Denkmale, Denkmalensembles) oder
archaologische Schatze (Bodendenkmale, archaologisch bedeutende Landschaften) darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. Im Plangebiet sind
Buchenhecken vorhanden, die Relikte der typischen Kulturlandschaft in Baumschulgebieten
darstellen.

Bewertung
In der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die Heckenstrukturen der Kulturlandschaft
weiterhin zum Erhalt festgesetzt.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Vegetation
Das Plangebiet ist durch die festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen teilweise versiegelt.

Die unversiegelten Flachen sind als Garten und 6ffentlichen Grinflachen ausgebildet.

Das Plangebiet wird zur Kassbeerentwiete hin durch eine Buchenhecke begrenzt. Im sudlichen
Bereich der Kassbeerentwiete befinden sich eine Eiche (Stammdurchmesser bis 1,0 m und
Kronendurchmesser bis 19,00 m). Im Nordwesten wird das Plangebiet durch eine Baumreihe
aus Eichen begrenzt. Die Baumkronen uberlagern das Plangebiet bis zu ca. 6,00 m, die Stadm-
me befinden sich Uberwiegend unmittelbar aul3erhalb an das Plangebiet grenzend.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein gehdlzbestandener Graben mit einer Nord-
Sud-Ausrichtung.

Das Plangebiet kann aufgrund der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruktur als beeintrach-
tigter Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen angesehen werden.

Im nordlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich Teiche, Graben und feuchte Grin-
landflachen, die als potenzieller Amphibienlebensraum anzusehen sind. Die im Nordosten
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angrenzenden Bereiche mit zwei verflllten Teichen haben potenziell mit den angrenzenden
Teichen eine dkologische Funktionseinheit gebildet.

Artenschutz

Das Artenschutzrecht besitzt in der Fassung des BNatSchG von Marz 2002 eine besondere
Bedeutung und praktische Konsequenz u.a. fir MalBnahmen nach 88 30 ff. BauGB (Aufstellung
von Bauleitplanen, Lickenbebauung / Bauerleichterungsmdéglichkeiten, Abrisserlaubnisse). Die
zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im 8 44 BNatSchG, der fur die besonders
und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fur unterschiedliche Beeintrachtigun-
gen beinhaltet. Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten, die gemeinschaftsrechtlich
geschitzt sind wie z.B. alle europaischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie) sowie die
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fledermause, viele Amphibien, Zauneidechse,
Haselmaus, Eremit (in Baumhohlen lebender Kafer)).

Die Vorkommen der europdisch geschitzten und national streng geschitzten Tierarten be-
schranken sich bei den Végeln im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen
voraussichtlich auf eine Reihe haufiger und ungefahrdeter Brutvogelarten (nach EU-
Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten geschitzt) in den randlichen Ge-
holzstrukturen. Insgesamt ist die Vogelwelt des Plangebietes als ungefahrdet und typisch ein-
zustufen. Das Vorkommen gefahrdeter Arten ist nahezu ausgeschlossen. Die Gehdlzstrukturen
werden erhalten um den Lebensraum der europaisch geschiitzten Végel zu sichern.

Fir die Haselmaus besitzt das Plangebiet eine sehr geringe Vorkommenswahrscheinlichkeit.

Far Amphibien-Arten des Anhangs IV-FFH-RL (streng geschitzte Amphibien wie Moorfrosch
oder Kammmolch) sind aufgrund des Fehlens geeigneter Gewasser im Bereich des Plange-
bietes keine zentralen Lebensstatten zu erwarten. Durch das Planvorhaben werden Lebens-
raume von geschutzten Amphibien damit nicht beeintrachtigt.

Potenziell bedeutsame Amphibienlebensrdume im nérdlichen Plangebietsanschluss, Teiche,
Graben und feuchte Wiesenflachen, werden erhalten und durch die Bauflachenausweisung
nicht beeintrachtigt.

Die Gewahrleistung der fortgesetzten, vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestétte europarechtlich geschitzter Amphibien ist damit trotz der
Verfullung von zwei Teichen im norddstlichen Plangebietsanschluss, gegeben.

Das Plangebiet besitzt fur die europarechtlich geschiitzten Fledermause potentiell nur eine
geringe Bedeutung. Der Knick an der Kassbeerentwiete (auRerhalb des Plangebietes) fungiert
als lineare Gehdlzstruktur potenziell als FlugstralRe (Leitlinie).

Die grofien Baume im Knick dienen Flederméusen potenziell als Sommerquartier. Ein Baum
(Eiche) befindet sich innerhalb des B-Plangebietes Nr. 99 bzw. der 1. Anderung des B-Plange-
bietes Nr. 99, die anderen Bdume stehen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. Die Eiche mit
einem Kronendurchmesser von 19,00 m und einem Stammdurchmesser von 1,00 m wurde
zum Erhalt festgesetzt.

Bewertung
Das Plangebiet dient Tieren und Pflanzen als Lebensraum. Das Vorkommen europarechtlich
geschitzter Arten beschrankt sich voraussichtlich auf Végel und Fledermause.

Durch die Ubernahme der Erhaltungs- und Ergénzungsfestsetzungen fiir die wertvollen He-

ckenstrukturen sowie der grof3en Eiche im Bereich der Kassbeerentwiete sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu erwarten.
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Zum dauerhaften Erhalt der Eiche missen im Wurzelbereich (Kronendurchmesser zuziglich
1,50 m) jegliche Bodenaufhdhungen oder —abgrabungen sowie Versiegelungen ausgeschlos-
sen werden.

Eventuell wahrend der Bauzeit notwendige Grundwasserabsenkungen sind zum Schutz der
Baume an der Kassbeerentwiete auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken;
Grundwasserabsenkungen sind nur aul3erhalb der Vegetationsperiode d.h. nur im Zeitraum
Oktober bis Februar zuléssig.

Eine Beeintrachtigung der nordlich angrenzenden Teiche muss auch bei dem Wegfall randli-
cher Grinflachen gewahrleistet werden.

10.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als wenig erheblich bewertet. Durch die
Schaffung von ca. 345 gm externer Ausgleichsflachen kénnen die Beeintrachtigungen ausge-
glichen werden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch weitgehende Ubernahme der Erhaltungs- und Anpflanzfestsetzungen fiir Gehoélze aus
dem B-Plan Nr. 99 sind keine erheblichen Verschlechterungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die geringfiigige Erhéhung der Versiegelung im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes
werden Tieren und Pflanzen nur geringflgig Lebensraume entzogen. Durch weitgehende
Ubernahme der Erhaltungs- und Anpflanzfestsetzungen fiir Geholze aus dem B-Plan Nr. 99
und Schaffung externer Ausgleichsflachen, verbleiben keine erheblichen Verschlechterungen.

Die weiteren Schutzguter
* Mensch
* Wasser, Luft, Klima
e Kultur- und sonstige Sachguter

werden nicht bzw. nur unerheblich beeintrachtigt.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die B-Plandnderung kdnnte das Baugebiet nur so wie festgesetzt entwickelt werden. Im
Bebauungsplan Nr. 99 sind insbesondere am West- und Nordrand des Plangebietes in grolie-
rem Umfang 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Hierflir besteht aus heutiger Sicht kein Bedarf
mehr, sodass die 6ffentlichen Grunflachen in der 1. Anderung des B-Planes verkleinert und/
oder zu privaten Grinflachen umgewidmet werden.
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10.2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Sied-
lungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Auf-
wertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. aulierhalb des Gebietes
durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die Bewertung stellt klar, dass die durch die ErschlieBung und Bebauung verursachten Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnhaturschutzgesetzes im Vergleich
zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes zwar minimiert werden koénnen
(Schutzguter Tiere und Pflanzen, Orts- und Landschaftsbild), aber die Bilanzierung der zul&ssi-
gen Versiegelung stellt dar, dass die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Plange-
bietes nicht auszugleichen sind, sodass externe Ausgleichsmalinahmen/ -flachen festgesetzt
werden missen.

Wenn die Erhaltungsfestsetzungen fir Geholzbestande aus dem B-Plan Nr. 99 in die 1. Ande-
rung des B-Planes Ubernommen werden, verbleiben keine erheblichen Verschlechterungen,
andernfalls sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und damit europarechtli-
che Verbotstatbestande zu erwarten.

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaushalt als auch zur Ge-
staltung des Ortsbildes werden folgende Festsetzungen des B-Planes Nr. 99 in die 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 99 Gibernommen:

o Festsetzung einer Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzun-
gen (Heckenerhalt)

o Festsetzung einer Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Anpflanzungen (Heckenerganzung)

e Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Grinflachen zur Eingriinung und Durchgriinung
des Baugebietes

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir Baume
o Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Baume im Bereich 6ffentlicher Grinflachen

o Festsetzung externer Ausgleichsflachen fir die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden’ durch
Neuversiegelung.

Zum dauerhaften Erhalt der Gehdlzbestande sind im Wurzelbereich der Baume (Kronendurch-
messer zuziglich 1,50 m) jegliche Bodenaufhéhungen oder —abgrabungen sowie Versiegelun-
gen auszuschlief3en.

Eventuell wahrend der Bauzeit notwendige Grundwasserabsenkungen sind zum Schutz der

Baume auf das absolut notwendige Minimum zu beschrénken; Grundwasserabsenkungen sind
nur auBerhalb der Vegetationsperiode d.h. nur im Zeitraum Oktober bis Februar zulassig.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen

10.2.4 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Da es sich bei der Planung um eine geringfiigige Anderung eines rechtskréaftigen B-Planes
handelt wurden Alternativen nicht untersucht.

10.3 Zusatzliche Angaben

10.3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen waren

o die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung* in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

10.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung

Wahrend der Bauzeit ist der Schutz der zu erhaltenden Baume sicherzustellen und zu kontrol-
lieren um einen Verstol3 gegen 8§ 44 BNatSchG und EU-Recht auszuschlie3en.

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Festsetzungen
soll durch die Stadt Uetersen baubegleitend jeweils sofort nach Abschluss der ErschlieRungs-
maflinahmen durch Ortsbesichtigung mit Protokollerstellung erfolgen; samtliche naturschutz-
rechtlichen Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen im Plangebiet werden dabei miterfasst.

Die externen Ausgleichsflachen sind mit Baubeginn im Okokonto zu sichern.

10.4 Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Anpassung der Planung im Gebiet des B-Planes Nr. 99 an neue Gegebenhei-
ten und verdnderte Rahmenbedingungen geschaffen werden.

der Bereich der ehemaligen Teiche wird aus dem Geltungsbereich herausgenommen

der an das Plangebiet grenzende Abschnitt der Kassbeerentwiete wird in das Plangebiet einbezogen
die offentlichen Griinflachen werden verkleinert und/ oder zu privaten Grunflachen umgewidmet

die geplante fuBlaufige Verbindung zwischen dem Wohngebiet Pastor-Boldt-Strae und dem Plange-
biet entfallt; fir FuRgénger und Radfahrer wird daflr ein neuer Verbindungsweg eingeplant.

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit zuldssigen Grund-
flachenzahlen (GRZ) von 0,30 und 0,15 sowie Offentliche Verkehrsflachen vor. Fir den Erhalt
der randlichen Knicks sowie zur Schaffung einer Griinvernetzung der angrenzen Wohngebiete
mit dem Plangebiet werden 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt.

Die im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens durchgefiihrte Umweltprifung umfasst die
Ermittlung, Darstellung und Bewertung maoglicher erheblicher Umweltauswirkungen des Vorha-
bens. Die Ergebnisse fur die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB sind wie folgt doku-
mentiert:
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Schutzgut

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Kulturgiter und sons-
tige Sachguter

Wechselwirkung zwi-
schen den Schutzgu-
tern

Bewertung des Vorhabens (mit kurzer Erlauterung)

Umweltvertraglich

Durch die Baugebietsénderung findet keine erhebliche Beeintrachtigung
durch Larm statt. Die Erholungsfunktion wird durch die Verkleinerung
offentlicher Grinflachen bei gleichzeitiger Schaffung einer neuen Ful3-
und Radwegeverbindung nicht erheblich beeintrachtigt.

Umweltvertraglich

Durch die geringfiigige Erhéhung der Versiegelung im Rahmen der 1.
Anderung des B-Planes werden Tieren und Pflanzen nur geringfiigig
Lebensraume entzogen. Durch weitgehende Ubernahme der Erhaltungs-
und Anpflanzfestsetzungen fur Gehdlze aus dem B-Plan Nr. 99 und
Schaffung externer Ausgleichsflachen, verbleiben keine erheblichen
Verschlechterungen.

Erhebliche Auswirkungen
Durch die geplante geringflgige Erhéhung der zulassigen Versiegelung
findet eine wenig erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen statt.

Durch die Schaffung von ca. 345 gm externer Ausgleichsflachen kénnen
die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

Umweltvertraglich

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers ist eine Versickerung im
Gebiet nicht mdoglich. Durch die geplante Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers im unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Bereich mit gedrosselter Weiterleitung in den nachsten Verbandsgraben
findet keine erhebliche Beeintréachtigung des Schutzgutes statt. Ein
Wasserwirtschaftliches Konzept wird noch erstellt.

Umweltvertraglich

Es sind keine erheblichen Veranderungen der Luftqualitat, insbesondere
keine Grenzwertiiberschreitungen von Luftschadstoffen wie Feinstauben
und Stickstoffdioxid zu erwarten.

Umweltvertraglich
Keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas.

Umweltvertraglich

Durch die Ubernahme der Erhaltungsfestsetzungen fiir Geholzbestande
und weitgehende Ubernahme der Anpflanzfestsetzungen ist eine erheb-
liche Beeintrachtigung des Schutzgutes nicht zu erwarten.

Umweltvertraglich

Keine erhebliche Beeintrachtigung, da die Heckenstrukturen der Kultur-
landschaft auch in der 1. Anderung des B-Planes zum Erhalt festgesetzt
sind.

Umweltvertraglich
Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Male. Aufgrund der nur geringfligigen Erhéhung der
Versiegelung sind die Umweltfolgen moglicher Wechselwirkungen als
gering zu beurteilen.
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Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-h BauGB:

e Aufgrund der Anderung des Landschaftsplanes fiir den Bereich des B-Planes Nr. 99 und B-Plan
99, 1. Anderung stehen der Planung keine iibergeordneten Fachpliane entgegen.

e Belange der Immissionsvermeidung, der Entsorgung sowie der ressourcenschonenden Energie-
versorgung und —nutzung stellen sich als unproblematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgefuhrten Bewertungen beruhen ausschlie3lich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen des Bebauungsplanes. lhnen sind in der bauleit-
planerischen Abwagung alle anderen offentlichen und privaten Belange gegeniberzustellen.

11 ALTABLAGERUNGEN

Anhaltspunkte fur eine gesundheitsgefahrdende Belastung der Boden im Plangebiet sind nicht
vorhanden.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes dennoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/ oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt beim Kreis Pinneberg
(Bodenschutz) umgehend davon in Kenntnis zu setzen. Die erforderlichen MalRhahmen zum
Schutz des Bodens und dessen Nutzungsfunktionen bzw. zum Schutz der Gewasser sind mit
der Bodenschutzbehoérde abzustimmen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund,
z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

12 DENKMALSCHUTZ

Der Bebauungsplan hat nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmaler.

Wenn jedoch wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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13 FLACHENBILANZ

Die folgende Tabelle gibt die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 festgesetzten
Flachen wieder.

Bezeichnung Flache in ha
Wohngebiet 2,05
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu. 1 0,33
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu. 2 0,33
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu. 3 0,34
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu. 4 0,39
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu. 5 0,21
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu. 6 0,07
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu. 7 0,33
davon: Allgemeines Wohngebiet, Qu. 8 0,05
Verkehrsflachen 0,49
davon: 30km/h Zone 0,30
davon: Verkehrsberuhigter Bereich 0,09
davon: Geh- und Radweg 0,08
davon: Offentliche Parkflache 0,02
Offentliche Griinflachen 0,11
Private Grinflachen 0,11
Raumlicher Geltungsbereich 2,76

Stand: 20.09.2012

14 KOSTEN

Angaben zu den Kosten, die der Stadt aus der Umsetzung der Bebauungsplanadnderung vo-
raussichtlich entstehen werden, sind zurzeit noch nicht méglich.

Die Stadt geht jedoch davon aus, dass alle anfallenden Kosten vom ErschlieBungstrager tber-
nommen werden.
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Die Begriindung wurde von der Ratsversammlung am ..........cccccooeeeeiaeeeannns gebilligt.

Uetersen, den ......covveveeeveeiieeiannnnn,

Blrgermeisterin
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